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UCHWALA
Nr 2/1V/2008
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
"METALOWIEC "
w Brodnicy
z dnia 27 sierpnia 2008r.

w sprawie : zatwierdzenia regulaminu

Stosownie do przepisow Art. 46 § 1 ust. 1 przepisow Ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoltdzielcze jednolity tekst ( Dz. U. Nr 188 poz.

1848 ) tekst z roku 2003, oraz w zwiazku z §77 ust. 12 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej " METALOWIEC " w Brodnicy, Rada Nadzorcza uchwala co

nastgpuje :
§1

1. Anuluje si¢ w brzmieniu dotychczasowym :
1.1 " Regulamin rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania optat za uzytkowanie lokali " ( z dnia 6 lutego 1997 roku patrz
protokot zatwierdzony na posiedzeniu R.N. W dniu 17 lutego 1997 roku )

§2

2. Zatwierdza sig :
2.1 " Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalenia oplat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej "
METALOWIEC " w Brodnicy
§3

1. Niniejszy Regulamin stanowi integralna cz¢s¢ Uchwaty Nr 2/1V/2008 Rady
Nadzorczej S.M. " METALOWIEC " w Brodnicy z dnia 27 sierpnia 2008r.

§4

1. Uchwata Nr 2/1V/2008 Rady Nadzorczej wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PRZE ; ODNICZACY
Zalacznik 1 na 2ch arkuszach RADYZ @@?E
Cormsec




ANEKS Nr 1
z dnia 25 lutego 2014
do Uchwaty Nr 2/1V/2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe]
"METALOWIEC "
w Brodnicy
z dnia 27 sierpnia 2008r.

Dotyczy : skreslenia niektérych punktow " Regulaminu Rozliczenia kosztow
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
Spoldzielni Mieszkaniowej " METALOWIEC " w Brodnicy — Rok wydania

2008."

§1

Skresla sig¢ :
w brzmieniu dotychczasowym :
ust. 4.2,4.2.1,4.2.2,42.3,42.4,4.3,4.4,45,

w ust. 6 podpunkt 6.2, 6.316.4.
w ust. 12 podpunkt 12.3, 12.5.

§2

1. Aneks Nr 1 z dnia 25 lutego 2014r. Wchodzi w zycie z dniem podpisania i stanowi
integralna cze$¢ Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 2/IV/2008 z dnia 27 sierpnia

2008 roku.




REGULAMIN

rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej " METALOWIEC " w Brodnicy

1. Postanowienia ogolne :

1.1 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja :

a) eksploatacje i remonty zasobéw mieszkaniowych,
b) centralne ogrzewanie,
c) dostawe ciepta do podgrzania wody

1.2 Podstawa do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenia oplat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowy, uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

1.3 Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sig
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

1.4 Jesli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu
finansowego rozliczenia kosztéw oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

1.5 Po zakonczeniu roku obliczeniowego dokonywane jest rozliczenie osiggnigtego
wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ wg statutu :

- eksploatacja lokali mieszkaniowych

- gospodarka mediami

_ zatrudnienia konserwatora do usuwania drobnych awarii i utrzymania fadu i

porzadku na terenach przylegtych do poszczegdlnych nieruchomosci
- dzialalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalng
- inne

3. Koszty i przychody eksploatacji sa prowadzone dla kazdej nieruchomosci.
Jednostka kalkulacyjna jest powierzchnia lokali zt/m? pu. Wynik : nadwyzka lub
niedobér przechodzi na rok nastgpny.

4. Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontow zasobéw mieszkaniowych

4.1 Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ w nim zameldowane na pobyt
staty lub czasowy.

4.2 Koszt zuzycia wody zimnej i odprowadzenie Sciekéw rozlicza si¢ na podstawie
urzadzef pomiarowych ( wodomierzy ) zainstalowanych w poszczegdlnych
mieszkaniach.

4.2.1 Uzytkownik wnosi na poczet naleznosci za zuzycie wody i odprowadzanie
Sciekow przedptaty miesigczne przy oplacie czynszowej w terminie do 15-go
kazdego miesigca.



4.2.2 Wysokosé przedplaty wyliczana jest na podstawie $redniego zuzycia wody w
danym mieszkaniu.

4.2.3. O wynikach rozliczenia kazdy lokator zostanie powiadomiony przez
Spétdzielnig pisemnie, nie pézniej niz do 14 dni od ostatniego terminu odczytu.
Pisemne rozliczenie zawiera¢ bedzie nastgpujace informacje:

- stan wodomierza (y) na poczatek okresu rozliczeniowego
- ilo$¢ wody wg odczytéw wodomierza (y)

- cena za 1m3 wody w okresie rozliczeniowym

- iloéé faktycznie zuzytej wody

- suma wplat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym

- saldo rozliczenia: dopfata lub nadplata

4.2.4 Odczyty wodomierzy
a)Dla celéw rozliczeniowych odczyt wskazan wodomierzy gltéwnych
dokonywany bedzie raz na kwartat przez pracownika Spotdzielni.

b) O terminie odczytéw Uzytkownik bedzie powiadamiany w formie pisemne;j
poprzez umieszczenie informacji na kl. schodowych z wyprzedzeniem 7 dni

¢) Jezeli pomimo wyznaczonego terminu nie jest mozliwe odczytanie
wodomierzy, lokal zostanie rozliczony jak w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

d) W przypadku nie dokonania odczytu wskazaf wodomierza przez dwa kolejne
okresy rozliczeniowe taki lokal zostanie rozliczony jak lokal nieopomiarowany.

4.3 Urzadzenie pomiarowe zainstalowane przez uzytkownika lokalu musza
posiadaé éwiadectwo dopuszczajace do powszechnego stosowania.

4.4 Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie
i spos6b uzywania jak np. pokoje, przedpokoje, kuchnie, fazienki, ubikacje itp.
pomieszczenia shuzace mieszkalnym i-gospodarczym celom uzytkowania. Nie
wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego : balkonow, loggii,
pralni, suszarni, piwnic, strychow.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tej czgsci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podiogi, ktorej
wysoko$é od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢
pomieszczenia lub jego cze$¢ wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci. Powierzchnig lokalu lub jego czgsci o wysokosci rowne]
i wyzszej od 220cm. zalicza si¢ w 100% do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

4.5 Wymiane i legalizacje wodomierzy indywidualnych wykonuje si¢ w przypadku:
a) awarii wodomierza w trakcie eksploatacji,
b) konieczno$ci przeprowadzenia legalizacji wodomierza po uptywie jej
waznosci na podstawie obowigzujacych przepisow metrologicznych
wynikajacych z: Ustawy “Prawo o miarach” z dnia 03.04.1993 roku (Dz.U. Nr
55 poz. 248 z dnia 28.06.1993 roku), Zarzadzenia Nr 1 Gtéwnego Urzgdu Miar
z dnia 03.01.1994 roku w sprawie okreslenia przyrzadéw pomiarowych
podlegajacych legalizacji, Warunkow i trybu zgtaszania tych przyrzadow do



legalizacji oraz okreslenia wzoréw cech legalizacyjnych - Dziennik Urzedowy
Miar i Probiernictwa Nr 1 poz. 1 iz 1995 roku Nr 4 poz. 26, Nr 15 poz. 80,
Zarzadzenia Nr 102 Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar z dnia 28.08.1995 roku w
sprawie wprowadzenia przepisdw metrologicznych o licznikach do wody
(wodomierzy). _

Przyjmuje si¢ w Spotdzielni, ze okres legalizacji dla wodomierzy zimnej wody o
nominalnym strumieniu do 1,5m3/h wynosi do 60 miesigcy, a cieptej wody do
48 miesiecy.

Wymiany wodomierzy w przypadkach w/w zainteresowany uzytkownik lokalu
moze dokonac:

a)zlecajac wykonanie odpowiedniej ustugi Spotdzielni. Warunkiem przyjecia
ustugi sa uregulowane na biezaco wszystkie zobowiazania wobec Spétdzielni,
b)indywidualnie we wlasnym zakresie na podstawie wydanych przez
Spotdzielnie warunkéw technicznych wymiany wodomierzy. Po wykonaniu
odpowiednich czynnosci nalezy zglosi¢ wymienione wodomierze do odbioru
technicznego przez Spétdzielnie, polegajacego na sprawdzeniu cechy
legalizacyjnej (plomby na wodomierzu) i oplombowaniu caltego ukfadu oraz
dopuszczeniu do rozliczen. W przypadku zgtoszenia lub stwierdzenia przez
Spoéidzielnig:

- niesprawnosci wodomierza,

- braku aktualnej legalizacji (traktowanej na réwni z niesprawnoscia
wodomierza),

dany lokal mieszkalny rozliczany bedzie za zuzycie wody wg Sredniej wskazan
wodomierzy z tego lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Czasookres
braku pomiaru zuzycia nie moze przekroczy¢ okresu 30 dni od momentu
wystapienia w/w sytuacji lub uzyskania od Spoétdzielni informacji o
koniecznosci legalizacji wodomierzy. Przekroczenie powyzszego terminu lub
brak wielko$ci zuzycia wody wg $rednich wskazan wodomierzy z tego lokalu z
poprzedniego okresu rozliczeniowego, spowoduje rozliczenie zuzycia wody jak
dla lokali nie opomiarowanych.

5. Rozliczenie kosztow dostaw ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody :

5.1 Koszty dostawy ciepta dla ogrzania lokali i pogrzania wody rozlicza si¢
jednolicie na cato$¢ zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni ogrzewanych
centralnie i objetych dostawami cieptej wody, nie zaleznie od Zrédta dostaw
ciepta.

5.2 Podziatu kosztéw zakupu ciepta z kotlowni obcych na ogrzewanie lokali oraz
podgrzania wody dokonuje si¢ na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych
wskazujacych zuzycie ciepla odrebnie dla celéw centralnego ogrzewania i
podgrzewu wody.

5.3 Koszty podgrzania wody rozlicza si¢ wedlug urzadzen pomiarowych
( wodomierzy ) zamontowanych w mieszkaniach wskazujacych zuzycie cieptej
wody.

5.4 Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa
lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania.



Powierzchnig pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o., a wehodzacych w
sktad lokali mieszkalnych ( np. przedpokoje, w.c. itp. )
i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen, traktuje sig jako
powierzchnie ogrzewang centralnie. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzanej
centralnie powierzchni piwnic.

5.5 Koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody rozlicza si¢ wynikowo tacznie
wedtug ich stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

6. Rozliczanie wywozu $mieci.

6.1. Koszty wywozu $mieci oraz gabarytéw obejmuja wydatki Spétdzielni
zwiazane z optatami za ich wywoz, ponoszonymi przez Spétdzielni¢ na rzecz
ustugodawcow zewngetrznych.

6.2. Koszty i przychody zwiazane z wywozem $mieci ewidencjonowane sa
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczane na osobg.

6.3. Obciazenie lokali uzytkowych kosztami wywozu $mieci moze byc¢
korygowane, jesli charakter dziatalnosci prowadzonej w tych lokalach
powoduje wzrost kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnig.

6.4. Wysokos¢ tej korekty okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaly.

7. Wynik pracy konserwatora: nadwyzka zmniejsza koszty remontow;
niedobdr powieksza koszty remontow.

8. Koszty ogblne Zarzadu rozliczane sg na poszczego6lne rodzaje
dziatalnosci, wg struktury sprzedazy rzeczywistej w ciggu roku i rzeczywistej na
koniec roku.

9. Na wynik catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni sktadaja sie:
9.1 pozostate koszty i przychody operacyjne,
9.2 koszty i przychody finansowe,
9.3 straty i zyski nadzwyczajne.

10. Wyniki z catoksztattu dzialalnosci stanowigce nadwyzke lub niedobor
przychodéw w stosunku do kosztéw przechodza do rozliczenia na rok nastgpny
poprzez ,, rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow ,,.

Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do celéw podatku dochodowego od oséb
prawnych jest dokonywana na podstawie ustawy z 15.02.1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z uwzglednieniem urzgdowych wyjasnien
Ministerstwa Finansow i Izb Skarbowych. Nalezny podatek dochodowy obciaza
nadwyzki gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku pod data 31
grudnia.

11. Podatek dochodowy od 0s6b prawnych z wyniku na ,, innej dziatalnosci
gospodarczej ” obcigza zysk na tej dzialalnosci w danym roku pod datg 31 grudnia
poprzez konto ,, rozliczenie wyniku .



12. Ustalenie opfat za uzywanie lokali.

12.1 Ustalenie w wyniku rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obcigzenie poszczegodlnych lokali stanowi podstawe do
ustalenia optat za-uzywanie lokali zajmowanych na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu.

12.2 Dzierzawcy terendw wnosza oplaty w wysokosci okreslonej w umowie

najmu.

12.3 Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokali powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postanowienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta
data.

12.4 Optaty za uzywanie lokalu sa ptatne z gory do 15 dnia kazdego miesiaca. Od
optat wnoszonych z opéznieniem przekraczajacym ostatni dzien danego
miesiaca pobiera si¢ ustawowe odsetki za zwloke.

12.5 Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oprdznienia lokalu przez uzytkownika lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.
Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowiazany jest pokry¢ optaty
za okres remontu ( niezaleznie od kosztéw odnowienia jednak nie dtuzej niz
za 14 dni od daty fizycznego oproznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu
do dyspozycji Spoétdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomic
Spotdzielnig pisemnie przed tg data.

12.6 O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia
uzytkownika lokalu pisemnie przed data podwyzki oplat chyba, ze podwyzka
jest spowodowana decyzjami urzedowymi, podjetymi w terminie
uniemozliwiajacym Spoldzielni wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownikow
lokali.

13. Opusty w optatach za uzywanie lokalu

13.1 Opusty za okres niedogrzewania lokalu w okresie grzewczym stosuje si¢
jako 1/30 oplaty ( zaliczki ) miesigcznej.

13.2 Obnizek o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do optat
ustalonych wedlug wskazan urzadzen pomiarowych.

13.3 Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik powinien zglosi¢
w dniu stwierdzenia lub w dniu nast¢pnym. Spétdzielnia ma obowigzek
sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia,

13.4 Jesli poszczegodlne sktadniki optat sq ustalane proporcjonalnie do liczby
zamieszkatych osob, sktadnikéw tych nie pobiera si¢ od 0s6b czasowo
przebywajacych poza miejscem statego pobytu, jesli okres czasowej
nieobecnosci trwa dtuzej niz dwa miesigce pod warunkiem :

a) zgloszenia tego faktu Spotdzielni przed okresem czasowej nieobecnosci,
b) dopelnienia okreslonych w odrebnych przepisach obowigzkoéw w zakresie
ewidencji ludnos$ci oraz wykonania obowigzku meldunkowego.

13.5 Obnizka w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach



miesigcznych. Globalne kwoty udzielonych bonifikat w sptatach stanowig
zmniejszenie wWpltywow.






