REGULAMIN ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »METALOWIEC "
w Brodnicy

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec ,, w Brodnicy, zwany
dalej ,,Zarzagdem” dziala na podstawie:

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (jednolity tekst Dz. U. Nr
54 poz. 288 z pézniejszymi zmianami),

2. Statutu Spotdzielni,
3. niniejszego Regulaminu.
II. SKEAD I TRYB POWOLYWANIA ZARZADU
§2
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§3

1. Zarzad sktada si¢ z dwéch cztonkéw, z Prezesa i jego Zastepcy.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania
1 organizowania pracy.

3. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepce, wybiera i odwotuje Rada
Nadzorcza.

4. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu.

5. Prezesa Zarzadu Rada Nadzorcza wybiera w trybie konkursu.

6. Zastepce Prezesa Zarzadu Rada Nadzorcza wybiera z posrdd kandydatow
zaproponowanych przez kazdego z cztonkéw Rady.

§ 4

1. Z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
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2. Odwotlanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu w kazdym przypadku wymaga glosowania tajnego.

III. ZAKRES UPRAWNIEN ZARZADU
§5

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub w Statucie dla innych organéw Spotdzielni, a w
szczegblnosci:

a) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

b) zawieranie umoéw o budowe lokali,

¢) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
d) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

e) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

f) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntu,

g) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych dziatalnosci Spétdzielni, struktury
organizacyjnej oraz programéw dziatalnosci spotecznej i o§wiatowo — kulturalne;j,
h) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow

i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

i) podejmowanie decyzji w sprawach roztozenia na raty lub czgsciowego umorzenia
odsetek powstatych od zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych,

J) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

k) sporzadzenie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

) zwotywanie Walnego Zgromadzenia ,

m) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan do wysokosci okreslone;
przez Walne Zgromadzenie,

n) udzielanie pelnomocnictw,

0) wspoldziatanie z terenowymi organami wiadzy samorzadowej i administracji
panstwowej oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2. Zarzad moze podejmowa¢ takze uchwaty w innych sprawach w zakresie jego
kompetenc;ji.
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IV.RAMOWE ZAKRESY CZYNNOSCI CZLONKOW ZARZADU

§ 6

1. Cztonkowie Zarzadu kieruja i nadzoruja prace podporzadkowanych im
bezposrednio komérek organizacyjnych Spotdzielni, stosownie do struktury
organizacyjnej i podziatu czynnosci.

2. Projekt struktury organizacyjnej sporzadza Zarzad Spétdzielni w formie uchwaty
1 przedktada Radzie Nadzorczej w celu zatwierdzenia.

§7

Prezes Zarzadu Spétdzielni organizuje, kieruje i prowadzi nadzér nad catoksztaltem
pracy Spotdzielni i samodzielnymi stanowiskami pracy.

Do kompetencji Prezesa Zarzadu rozumianych jako zakres obowiazkow, uprawnien
1 odpowiedzialnosci naleza:

a) koordynowanie pracy Zarzagdu w toku biezacej dziatalnosci Spotdzielni dla
zapewnienia skuteczno$ci i formalnej prawidtowosci jego dziatan,

b) nadzér i kontrola bezposrednio sobie podporzadkowanych stanowisk
kierowniczych i realizowanych przez nie zadan,

¢) reprezentowanie intereséw Spétdzielni i cztonkéw wobec organow administracji
panstwowej i samorzadu terytorialnego oraz dziatajacych w ich imieniu instytucji
kompetentnych w sprawach nalezacych do obszaru dzialalnosci Spoétdzielni,

d) podejmowanie decyzji niezbednych dla wiasciwej dziatalnosci Spotdzielni, ktére
nie sg zastrzezone do decyzji Rady Nadzorczej i kolegialnych decyzji Zarzadu,

e) nadzor nad sporzadzaniem rzetelnych, uwzgledniajgcych mozliwosci Spotdzielni
1 Zrédta finansowania projektéw finansowo — gospodarczych oraz zapewnienie
skutecznej kontroli ich realizacji po uchwaleniu przez wiasciwe organy Spétdzielni,
f) dokonywanie okresowej oceny sytuacji gospodarczej i finansowej Spotdzielni

1 podejmowanie skutecznych dziatan zmierzajacych do jej statej poprawy,

g) organizowanie procesu zarzadzania Spotdzielnia poprzez wprowadzanie rozwigzan
organizacyjnych zapewniajacych efektywnosé Jej dziatan gtéwnie w aspekcie
nalezytej obstugi jej cztonkéw i zabezpieczenie ich interesow,

h) wydawanie wewnetrznych aktow normatywnych regulujacych system zarzadzania
1 dziatalnosci Spétdzielni, -

1) rozstrzyganie kwestii spornych wynikajacych w toku dziatalnosci Spétdzielni,

J) organizowanie posiedzen Zarzadu Spoétdzielni,

k) reprezentowanie Spoétdzielni na zewnatrz,

§ 8
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Zastepca Prezesa Zarzadu odpowiedzialny jest jako Czlonek Zarzadu za catoksztatt
spraw zwiazanych z dziatalnoscia Spotdzielni w zakresie spraw techniczno —
inwestycyjnych oraz eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych.

W szczegdlnosei do zadan Zastgpey Prezesa Zarzadu nalezy:

a) rzetelne, efektywne, sumienne i staranne wykonywanie powierzonej pracy,

b) nalezyte dbanie o mienie Spétdzielni, miejsce pracy i powierzony sprzet,

¢) przestrzeganie zasad i zapisow Statutu oraz obowigzujacych w Spétdzielni
regulaminéw i porzadku pracy,

d) przestrzeganie przepiséw i zasad BHP oraz przepiséw ppoz.,

e) reprezentowanie Spotdzielni wobec innych jednostek i instytucji w zakresie
swoich kompetencji i zakresu dzialania,

f) uczestniczenie w pracach i posiedzeniach Zarzadu,

g) organizowanie, koordynowanie i nadzorowanie pracy w podlegtych komérkach
organizacyjnych,

h) zabezpieczenie terminowego sporzadzania planéw i sprawozdan z zakresu
powierzonej dziatalnosci,

i) przygotowanie materiatéw i udziat w posiedzeniach organéw statutowych
Spotdzielni, w tym: Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

J) przestrzeganie zasad okreslonych w ustawie o ochronie informacji niejawnych oraz
ustawie o ochronie danych osobowych,

k) nadzorowanie dziatalnosci spoteczno — kulturalnej w Spotdzielni,

1) analizowanie wynikéw ekonomiczno — finansowych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

m) wspéldziatanie przy opracowaniu planéw gospodarczo — finansowych,

n) analiza zuzycia mediéw w zasobach,

0) nadzorowanie rozliczen c.o. w Spétdzielni,

p) prowadzenie kontroli zasiedlen i eksploatacji mieszkan,

q) nadzorowanie spraw eksmisyjnych,

r) analizowanie projektow umow z przedsiebiorstwami swiadczacymi ustugi na rzecz
Spétdzielni,

s) prowadzenie spraw zwiazanych z wyodrebnieniem lokali,

t) nadzorowanie spraw zwigzanych z whasnoscia i gospodarka nieruchomosciami
Spoétdzielni,

u) organizowanie przewidzianych prawem przegladéw budynkéw i instalacji,

V) zalatwianie spraw interwencyjnych i skarg mieszkancow,

w) dokonywanie okresowych kontroli stanu zasobéw oraz pracy administracji
osiedlowych,

X) sporzadzanie planéw remontdw i konserwacji budynkow,

y) kontrolowanie prawidtowosci i zasadnosci otrzymywanych przez Spétdzielnie
rachunk6w zwigzanych z eksploatacja zasobow,

z) okreslanie ramowych zakreséw czynnosci i odpowiedzialnosci podlegtym
pracownikom,

aa) egzekwowanie wlasciwej dyscypliny pracy,
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bb) podpisywanie korespondencji wychodzacej poza wyjatkiem zastrzezonym dla
Prezesa Zarzadu,

cc) podejmowanie decyzji w sytuacjach awaryjnych, klesk zywiotowych itd.,

dd) podejmowanie z upowaznienia Zarzadu decyzji w innych sprawach.

V. ORGANIZACJA PRACY ZARZADU
§9

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 10
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci pomiedzy cztonkow Zarzadu.
2. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkow Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Posiedzenia Zarzadu sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, w miare potrzeby, nie
rzadziej niz raz kwartal.

4. Prezes Zarzadu koordynuje prace Zarzadu oraz ustala termin i porzadek obrad
posiedzen Zarzadu.

5. Posiedzenia Zarzadu sg planowane i nadzwyczajne.

6. Termin posiedzenia planowanego, z podaniem porzadku obrad powinien by¢
podany na trzy dni przed posiedzeniem.

7 Nadzwyczajne posiedzenie Zarzadu zwotuje w uzasadnionych przypadkach Prezes
Zarzadu, ustalajac porzadek posiedzenia.

8. Czlonek Zarzadu przed rozpoczeciem posiedzenia moze wnies¢ do porzadku obrad
sprawe, ktora jego zdaniem wymaga kolegialnego rozstrzygniecia.

9. Za prawidtowe przygotowanie materiatow, ktére majg by¢ przedmiotem obrad,
odpowiada wtasciwy Cztonek Zarzadu zgodnie z podziatem czynnosci.
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§ 11

1. Uchwatly Zarzadu zapadaja zwykta wiekszoscia gtoséw. Do waznosci uchwat
konieczna jest obecnos¢ dwoch cztonkow Zarzadu.

2. Zarzad podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym.
3. Cztonek Zarzadu nie moze bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawie jego dotyczacej.
§ 12

W posiedzeniach Zarzadu mogg bra¢ udziat z gtosem doradczym:
a) cztlonkowie Rady Nadzorczej,

b) praconicy komorek organizacyjnych Spoétdzielni,

¢) inne zaproszone 0soby.

§13
Jezeli Zarzad otrzyma do realizacji uchwate Rady Nadzorczej, ktora jest niezgodna z
prawem lub Statutem albo niemozliwa do wykonania z przyczyn obiektywnych,
powiadamia o tym Rade Nadzorcza, przekazujac na pismie uzasadnienie, w terminie
14 dni od daty jej otrzymania.

§ 14
1. Zarzad prowadzi rejestr swoich uchwat.

2. Kazda uchwata podjeta przez Zarzad powinna mie¢ nadany numer kolejny i date
jej podjecia.
3. Dokumentacja z posiedzen Zarzadu przechowywana jest w biurze Spétdzielni.
§ 15
1. Posiedzenia Zarzgdu sg protokolowane.
2. Protokoéty powinny zawierad: date posiedzenia, nazwiska cztonkdéw Zarzadu i
innych obcych obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, tre$¢ podjetych uchwat
1 ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom. Plany, sprawozdania, wnioski i inne

materiaty bedace przedmiotem obrad i uchwal muszg by¢ zalaczone do protokotu.

3. Protokoty podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni na danym posiedzeniu wraz z
protokolantem.
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4. Wyciagi z protokotéw zawierajace decyzje Zarzadu, dziat organizacyjno —
administracyjny przekazuje komorkom funkcjonalnym Spétdzielni w ciagu dwoch
dni od daty odbycia posiedzenia.

§16

W okresie migdzy posiedzeniami Zarzadu ogélne kierownictwo, nadzdr i kontrola
catoksztattu biezacej dziatalnosci Spotdzielni nalezy do Prezesa Zarzadu, ktory w
zakresie nie zastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu podejmuje decyzje
niezbedne dla wlasciwego wykonania tych zadan.

§17

1. Oswiadczenia woli w imieniu Spotdzielni sktadajg tacznie dwaj cztonkowie
Zarzadu.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezacq dziatalnoscig Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyijnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegblnych.

3. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad do dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia Spétdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 18
Czlonkowie Zarzadu sa obowigzani:

1. Uczestniczy¢ na zaproszenie Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady oraz
udziela¢ potrzebnych wyjasnien i przedstawiaé zadane materialy 1 dokumenty.

2. Dokonywa¢ okreslonej analizy wynikéw dziatalnosci Spétdzielni oraz
przedstawia¢ Radzie odpowiednie sprawozdania i wnioski w tym zakresie.

3. Udziela¢ odpowiedzi na otrzymane skargi i wnioski cztonkow Spoétdzielni
w terminach przewidzianych Statutem Spétdzielni.

§ 19

1. Przekazanie przez ustepujacy Zarzad lub cztonka Zarzadu czynnosci nowemu
Zarzadowi lub cztonkowi Zarzadu nastepuje protokotem zdawczo — odbiorczym przy
udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej Spétdzielni.
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2. Protokot zdawcezo — odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazywanych do
zatatwienia spraw, akt dokumentow jak rowniez dane odzwierciedlajgce aktualny stan
komorek Spotdzielni.

3. Egzemplarze protokotu zdawczo — odbiorczego, podpisane przez osoby
uczestniczace w czynnosciach przekazania otrzymujg przekazujacy i przejmujacy, a
jeden egzemplarz protokotu pozostaje w aktach Spotdzielni.

§ 20

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej w tej same;j
Spotdzielni. Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moze by¢ wiasciciel,
wsp6lnik lub cztonek wiadz podmiotéw gospodarczych §wiadczacych ustugi dla
Spotdzielni.

2. Cztonkowie Zarzadu, nie moga zajmowac si¢ dziatalnoscia konkurencyjng wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

§ 21

Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni,
chyba Zze nie ponosi winy.

§ 22

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad, w
granicach okreslonych Prawem spotdzielczym i Statutem Spotdzielni.

§ 23

1. Traci moc Regulamin Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, METALOWIEC”
w Brodnicy z dnia 7 wrzesnia 2010 roku.

2. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni

Mieszkaniowej ,, METALOWIEC” w Brodnicy w dniu 12 grudnia 2023 r. uchwatg nr
7/1X/2023.
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3. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.

Niniejszy regulamin stanowi Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Rady Nadzorczej SM
»Metalowiec” Nr 7/1X/2023 z dnia 12 grudnia 2023r.
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UCHWALA
Nr 7/1X/2023
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
"METALOWIEC"
w Brodnicy
z dnia 12 grudnia 2023 r.

W sprawie: zatwierdzenia regulaminu Zarzadu.

Stosownie do przepiséw Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze
jednolity tekst ( Dz. U. Nr. 188 poz. 1848 ) , wraz z pdzniejszymi zmianami , oraz w zwigzku
z § 77 ust. 12 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej " METALOWIEC " w Brodnicy , Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

1. Anuluje sie w brzmieniu dotychczasowym, a mianowicie:
Regulamin Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej " METALOWIEC " w Brodnicy z dnia
7 wrzeénia 2010 roku.

§ 2

2. Zatwierdza sie :
Regulamin Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej " METALOWIEC " w Brodnicy - rok
wydania 2023.

§3
3. Niniejszy Regulamin stanowi integralng cze$¢ Uchwaty Nr 7 / 1X / 2023 Rady

Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej " METALOWIEC " w Brodnicy z dnia
12 grudnia 2023 r.

§4

4. Niniejsza Uchwata Nr 7 / IX/ 2023 Rady Nadzorczej wchodzi w zycie z dniem
podjecia.
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