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I. Postanowienia ogdlne

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spdtdzielnia Mieszkaniowa , METALOWIEC” w Brodnicy.

§2

Majatek Spotdzielni stanowi prywatng wiasnos¢ jej cztonkow.

§3

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Brodnica.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw i ich rodzin poprzez

dostarczanie im samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,
uchylono

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebne;j
wlasnos$ci znajdujacej si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

budowa lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoé6w wiasnosci tych doméw.

Udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych

budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasnos$¢ oraz wtasno$¢ jej cztonkow,
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8) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow -
na podstawie umowy zawartej z wascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

9) nabywanie terenow na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

10)  budowa lokali mieszkalnych ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

11)  prowadzenie dziatalno$ci spoteczno — gospodarcze;j,

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie,

Spotdzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie uméw z organizacjami spoOidzielczymi oraz
innymi organami spolecznymi i gospodarczymi. W szczeg6lnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spotdzielnie o0so6b prawnych, spotki handlowe i1 cywilne, a takze
- w przypadkach gospodarczo uzasadnionych - zawiera¢ umowy Ww przedmiocie

administrowania budynkami.

Aby realizowac swe zadania okre§lone w ust.1 Spotdzielnia w szczegolnosci:
1) nabywa nieruchomosci,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne i inne lokale uzytkowe oraz garaze.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560), z zastrzezeniem ust. 7 1 8.

PrzepisoOw ustawy wymienionej w ust. 6, dotyczacych wystapienia ze spotdzielni,
wykluczenia ze spotdzielni 1 wykreslenia z rejestru cztonkow spdtdzielni, nie stosuje sie.
Osoba bedaca zalozycielem spotdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni

moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.

. Nie stosuje si¢ przepisow ustawy wymienionej w ust. 6 dotyczacych udziatow 1 wpisowego,
a takze przepiséw dotyczacych obowiazku ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet

cztonkow spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



II. . Czlonkowie

§5

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci

prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;

4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
5) »ekspektatywa wlasnosci”; lub
6) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 12.

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zatozycielem spdidzielni, z
zastrzezeniem ust. 12. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie
w poczet cztonkdéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze stosuje sie¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 44 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 44 ust 2 1 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
o ktorych mowa w § 44 ust. 2 lub 3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w § 44 ust. 4,
w przypadkach przewidzianych w § 44 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spotdzielni.

Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w
art. 17 1Y Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' Ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje si¢

odpowiednio.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba, ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa

wlasno$ci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
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10.

11.

12.

wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 13.

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do o0sob, ktoére w nastepstwie tego utracily
cztonkostwo w spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo

spotdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje

si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Czlonkostwo 0so6b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej

wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§6

Powstanie cztonkostwa 0sob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
zwanej dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

1) Zarzad Spotdzielni na podstawie dokumentacji przyjmuje do wiadomos$ci powstanie

cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole



Zarzadu. Dokument przyjecia do wiadomosci powstania cztonkostwa przekazuje si¢
do akt cztonkowskich i jest on podstawa dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

2) Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spoldzielni z datg nabycia prawa z zastrzezeniem § 4. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 30 dni
spoldzielnie o nabyciu prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktorym mowa w pkt. 2 nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni w

dniu 09.09.2017 roku.

2. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajacy:
1) imiona i1 nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkow
bedacych osobami prawnymi ich nazwg i siedzibe,

2) PESEL osoby fizycznej badz NIP (KRS) osoby prawne;;

3) rodzaj prawa do lokalu jakie posiada w Spoétdzielni i jego adres,

4) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz wskazany w punkcie 1/,
5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

6) imiona i nazwiska, daty urodzenia oraz stopien pokrewienstwa osob

zamieszkujacych w lokalu, o ktorym mowa w punkcie 3/,

7) liczbe wniesionych udziatow,
8) wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
9) wysokos$¢ zadluzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art. 4 usm,

10)  zmiany danych zawartych w punktach 1/-9/,
11)  datg nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania

cztonkostwa.

3. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i1 wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni maja prawo

przegladac rejestr.

4. W § 8 Statutu pkt. 1 — uchylono.

5. W § 8 pkt. 8 —uchylono.

W rozdziale I11 po § 9 tytut ,,C Wpisowe, udziaty i inne optaty” uchyla sie.
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II1. Prawa i obowigzki czlonkow

A. Postanowienia ogolne.

§7

1. Czonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni, o ile posiada pelng zdolnos¢
do czynnosci prawnych,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszanie wnioskéw zwigzanych z
jej dziatalno$cig a takze brania udzialu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o
ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga
by¢ cztonkami organéw Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biora one udziat przez
swoich ustawowych przedstawicieli, opiekundéw lub kuratorow,

uchylono,

prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przyshuguje
cztonkowi spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem prawa
przeniesienia wlasnosci lokalu wybudowanego z udzialem S$rodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego,

prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przyshuguje
cztonkowi spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z
przepisami prawa lub statutu,

prawo otrzymania kserokopii statutu i regulamindw, zaznajamiania si¢ z uchwatami
organow Spoétdzielni, protokotami obrad organéw Spoétdzielni, protokotami lustracji,

z wnioskami polustracyjnymi oraz corocznymi informacjami o realizacji wnioskow
polustracyjnych, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi z zastrzezeniem postanowien ustgpu 14 niniejszego
paragrafu,

prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci,

prawo do udziatu z gtosem decydujacym w zebraniu grupy cztonkowskiej oraz prawo
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zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczania w jego porzadku obrad oznaczonych spraw,

10)  prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat organow
Spotdzielni w sposob 1 w terminach okreslonych w statucie,

11)  prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych cztonka oraz
prawo kwestionowania wysokosci optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub
bezposrednio na drodze sagdowe;,

12)  prawo przegladania rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

13)  prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia ,

14)  prawo przegladania i zapoznania si¢ z protokotami i uchwatami organéw Spoétdzielni z
wyjatkiem spraw, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy o ochronie danych osobowych
albo tajemnice handlowa lub przepisy o ochronie danych osobowych albo tajemnice

handlowg lub technologiczng Spotdzielni.

2. Spoétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskang informacje o celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni 1 przez to wyrzadzi
Spoéltdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czlonek, ktéremu
odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi moze zlozy¢
do Sadu rejonowego wniosek o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia umow. Wniosek musi

by¢ ztozony w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

3. Uchylono.
§8

Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany.

1. uchylono

2. wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreslonego

W umowie,
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3. pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wilasnosci lokalu przewidzianego w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu 1 wyodrebnienia wiasnosci nieruchomosci oraz pokry¢ koszty

Zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci.

4. stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organdw Spotdzielni

5. dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

6. uiszcza¢ co miesigc z gory do 15 dnia miesigca oplaty na pokrycie wydatkow zwigzanych z
utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, jak rowniez w wydatkach
zwigzanych z dziatalno$cig spoleczna, oswiatowq 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, a

nadto zobowigzan Spotdzielni z innych tytutdw,

7. uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegolnosci:
1\ z tytulu sptat kredytow zaciagnigtych przez Spoétdzielni¢ na finansowanie inwestycji i
remontow, a takze termomodernizacji,
2\ ztytulu poniesionych przez Spotdzielni¢ a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa
kosztow scalania 1 podziatu nieruchomosci jak rowniez kosztow z tytutu oznaczania
poszczegolnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, ktorych ustanowiono

odrebng wlasnosc,
8. uchylono,
9. zawiadomi¢ Spoldzielnie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci o zmianach danych

zawartych w deklaracji przystgpienia w poczet cztonkéw oraz majacych wplyw na stosunki

cywilnoprawne ze Spotdzielnia,
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B. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§9

1. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze wszczyna si¢ na wniosek cztonka Spoétdzielni
1 dotyczy ono spraw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa. Wnioski cztonkow skierowane
do Zarzqdu winny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu | miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku

Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzgd obowiazany jest poda¢ uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu - jezeli we wskazanym,

terminie cztonek nie wniesie odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrze¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesigcy od
dnia jego wniesienia i dor¢eczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjg¢cia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym

W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjgte] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dorgczenia tej uchwaty na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,

jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu w terminie 14 dni od dnia jej

podjecia.

6. Organ Spoéldzielni powolany do rozpatrzenia odwotlania powinien rozpatrzy¢ odwotanie
wniesione po uptywie terminu, jesli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy a odwolujacy

usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
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7. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewntatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢

odwolanie.

8. Postepowanie wewntatrzspoldzielcze nie jest obligatoryjne i cztonkowi Spoldzielni przystuguje

prawo zaskarzenia decyzji organdw spotdzielni bezposrednio na drodze sadowe;.

Uchylono

§10
1. Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku) nie wnoszg wpisowego i
udzialu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sig.
2. Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udzial podlega zwrotowi w ciggu 30
dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktoérym czionek wystapit z

zadaniem wyplaty.

3. Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyplaci osobie wskazanej

w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

13



IV. Prawa do lokalu.

A. Postanowienia ogolne.

§11

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze:

ustanowi¢ odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
ustanowi¢ lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ,

uchylono,

A wbp e

wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe

§12

Zasady uzywania lokalu w budynkach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspdtzycia
mieszkancow okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

B. Prawo odrebnej wlasnosci

§13

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
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przynaleznych;

5) termin przekazania lokalu,
6) okreslenie warunkow i terminu wypowiedzenia umowy przez strony,
7) okreslenie zasad zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci,

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okre§lonych w statucie
i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$s¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na

jej lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt. 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotycza osdb, ktore zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych

nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspolnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spoidzielni o uzupelnienie wkladu

budowlanego wygasa.

§ 14

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 13 ust. | powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wtasnosci lokalu". Ekspektatywa
odrebnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong

czescig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekuci.

. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego

nabywcy w poczet cztonkow.
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Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 15

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢

lub osobe, o ktérej mowa w § 13 ust. 1.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 13
ust. 1 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wniesionych w ramach wspolnie

realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§16

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktéorej mowa w § 13 ust. 1 albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wilasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji

mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkoéw albo osob
wskazanych przez osobg, o ktérej] mowa w § 13 ust. 1, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o

ustanowienie takiego prawa.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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Nieruchomosé, z ktdrej wyodrebnia si¢ whasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz

jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 3.

§17

. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catos$ci kosztow

budowlanych przypadajacych na jego lokal.

Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty

kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jego lokal.

. Wkiad budowlany cztonek obowigzany jest wnies¢ w cato$ci przed ustanowieniem na jego

rzecz odrebnej wlasnosci lokalu.

Wysokos¢ zaliczki na wklad budowlany, rat splaty pozostatej czesci wktadu budowlanego i

termin dokonywania wplat okresla Zarzgd.

. Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczenia na poszczegdlne lokale uchwala Rada

Nadzorcza.

. Uchylono.

§18

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 13 ust. 1 powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona

czgs$cig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.
. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego

czesC.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§19

. Do rozliczenia z cztonkami zbywajacymi ekspektatywe odrebnej whasnosci lokalu przyjmuje si¢

uaktualnione warto$ci wktadéw budowlanych wg. zasad ustalonych przez Rade¢ Nadzorcza.

Czlonek, ktory nabywa ekspektatywe odrebnej wlasnosci lokalu, obowigzany jest wnies$¢
wktad budowlany w wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami obliczenia rownowarto$ci prawa

odrebnej wlasnosci lokalu - nie mniejszy od kwoty wyptaconej ustepujacemu czionkowi.

§ 20

. Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzytkowania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, a w szczeg6lnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania,
a takze do wspotkorzystania z nieruchomos$ci wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie

Z postanowieniami statutu.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z ich eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki -przypadaja

wiascicielom lokalu proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomos$ciach wspélnych.

§ 21

. Odrgbna wilasnos$¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
matzonkow czy tez kilku osob wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim

ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§22

. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktdrej mowa w § 13 ust. 1 albo nabywcy ekspektatywy
wiasnos$ci odrgbng wiasno$¢ lokalu, w terminie dwoch miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie
dwoch miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
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realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo o0sob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 13 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o

ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji wlasciciela uiszcza on oplaty stosowanie do § 49

Statutu.

§ 23
1. Do wiasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
dotyczace wtasnosci lokali mieszkalnych, za§ do prawa do miejsca postojowego w

wielostanowiskowym lokalu garazowym - przepisy o wspdtwilasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze ustanowié na rzecz cztonkéw prawo do miejsca postojowego, jako udziat

we wspolwlasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

3. Szczegotowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi ustala regulamin uchwalony

przez Rad¢ Nadzorcza.
C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 24
Uchylono.
§ 25

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki

prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
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3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego. Wypis z tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

4. Uchylono

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wiasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci

istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

6. Nabywca spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spdtdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 26
Uchylono.
§27
Uchylono.
§28
Uchylono.
§29
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Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z
tego tytutu jest cztonek, albo osoba niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorym w chwili dokonania tego

rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 30

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu i miejsca postojowego

wygasa na zasadach jak dla wlasciwego prawa do lokalu mieszkalnego.

§31

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie | roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w

postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepisy ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§ 32

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optlat, o ktorych mowa w § 49 ust.1, 9 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje

Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.
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§33

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu spoédidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystlugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spotdzielnia wuzyskala od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu

przeprowadzonego przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przyshugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy

danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§34

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na

spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesiecy.
3. Spotdzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po

potraceniu naleznosci wymienionych w § 33 ust. 2 statutu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.

Obowiazek spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 35

Do egzekucji ze spoétdzielczego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z

nieruchomosci.

§ 36

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spdtdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan spoidzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 49 ust.1 i 9 statutu.

2. Spoltdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej] mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym

obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi %4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.
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Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§37

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo

cztonka spotdzielni 1 jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne. Nie przechodzi

na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba
ubiegajacy si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢

zawarta pod rygorem niewaznosci w formie  pisemnej.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg¢ niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
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spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka albo osob¢ niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czg$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego,

lokatorskiego prawa do lokalu.

. Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wilasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, albo osoby niebedace;j

cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 38

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okre§lonego w
umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

4) wielkos¢ lokalu 1 potozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

5) termin przekazania lokalu,

6) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez Spotdzielni¢ lub osobe ubiegajaca

si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w

statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacej na jej
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lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomocg ze srodkdéw publicznych lub z innych §rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie

tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 39

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 49 za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, spotdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaplata optat, o ktorych mowa w § 49 nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek

spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym,
mowa Ww ust. 3 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkdow.
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5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem § 44 1 § 45 a oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu
jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu dokonuje si¢ na nastepujacych zasadach:

1/ Spoéidzielnia przeprowadza przetarg pisemny nieograniczony.

2/ Spotdzielnia zaprasza do udziatu w przetargu zamieszczajac ogloszenie w miejscu
publicznym w swojej siedzibie oraz za posrednictwem prasy codziennej o zasiegu
odpowiadajacym dziatalnosci Spotdzielni.

3/ Ogloszenie o przetargu zawiera co najmnie;j:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opis i lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego,

3) termin postawienia lokalu mieszkalnego do dyspozycji,

4) cen¢ wywotawcza wktadu budowlanego i konto spotdzielni,

5) informacje o warunkach jakie muszg spetnic stawiajacy do przetargu,
6) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

4/ Wyznaczony przez Spoldzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 2 tygodnie od
daty ukazania si¢ ogloszenia prasowego.

1) oferty powinny by¢ sktadane w zamknietych kopertach bezposrednio w siedzibie

Spoéidzielni w ostatecznym terminie na dzien przed przeprowadzeniem przetargu.

2) Sekretariat odnotowuje datg wptywu i kolejnos¢ wptywu ofert.

3) Oferta powinna zawierac :
- imi¢, nazwisko 1 adres oferenta lub jego nazwe oraz siedzibe jezeli oferentem jest
osoba prawna,
- date sporzadzenia oferty,
- o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z informacjami zawartymi w ogtoszeniu o
przetargu 1 przyjmuje je bez zastrzezen,
- oferowang cen¢ — przy czym zaptata nastepuje przelewem.
Do oferty nalezy dotaczy¢ dowod wptaty wadium.

5/ Osoby stawiajace si¢ do przetargu obowigzane sg wnie$s¢ wadium na konto spétdzielni na

dzien przed dniem przeprowadzenia przetargu. Wysokos$¢ wadium ustalona przez Zarzad
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Spotdzielni powinna odpowiada¢ 5 — 10% wartosci ceny wywotawczej wkladu

budowlanego.

6/ Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spotdzielni powotuje 2 - 3 osobowa komisje, ktorej

zakres dziatania obejmuje:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

odczytanie warunkéw przetargu,
sporzadzenie imiennej listy osob, ktore ztozyty oferte,
potwierdzenie zgodnos$ci wniesienia wadium,
ztozenie jednej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu. Przewodniczacy
komisji odczytuje tres¢ wszystkich ztozonych ofert.
wybranie najkorzystniejszej oferty,
sporzadzenie protokotu przetargowego. Komisja przetargowa sporzadza protokot
z przeprowadzonego przetargu w terminie do 5 dni.
nabyweca jest zobowigzany zaptaci¢ cen¢ nabycia w terminie 30 dni od daty wygrania
przetargu. W przypadku ubiegania si¢ o kredyt na zakup w/w mieszkania nabywca
zobowigzany jest w terminie 30 dni przedstawi¢ promes¢ lub umowe z bankiem, iz
otrzyma kredyt. W takim przypadku termin zaptaty nie moze by¢ dluzszy niz 60 dni
od daty wygrania przetargu. Wydanie mieszkania nastapi niezwtocznie po zaptaceniu
catosci wktadu budowlanego.
Optaty eksploatacyjne (czynsz) kupujacy ponosi od pierwszego dnia nastgpnego
miesigca po wygraniu przetargu.
Nabyweca, ktory w terminie okreslonym w pkt. 7 nie uisci ceny nabycia traci ztozone
wadium.
Ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu 1 przeniesienie jego wlasnosci nastapi
w terminie 1 miesigca w formie aktu notarialnego po uzgodnienie terminu zawarcia
aktu.
Wadium ztozone przez nabywce ulega zaliczeniu na poczet ceny nabycia.
Wadium ztozone przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi w terminie

5 dni od dnia przetargu.
Jezeli Spotdzielnia nie znajdzie nabywcy spotdzielczego prawa do lokalu w drodze
przetargu za cen¢ wskazang w ogloszeniu, to wysoko$¢ ceny wywotawcze] w
nastepnym przetargu na ten lokal ustala Zarzad Spoétdzielni (cena wywotawcza II i
nastepnych przetargdéw moze by¢ obnizona najwyzej o 10% ceny I przetargu, lecz nie
moze nizsza niz cena wynikajgca z operatu szacunkowego rzeczoznawcy

majatkowego).
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6.

10.

11.

14) Spoétdzielnia moze uniewazni¢ przetarg lub odstgpi¢ od przeprowadzenia przetargu

bez podania przyczyny.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) Osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej wygasto, zglosi roszczenie o ponownie ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 45 a,

2) Osoba, o ktoérej mowa w § 44 ust. 1 zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. W wypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie

z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 38 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkow, potraca sie rOwniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych

mowa w § 49, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenia notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz

ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 7 jest oprdznienie lokalu.

Przepisow ust. 5 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finasowania zwrotnego o ktérym, mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w
przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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12.

13.

14.

15.

16.

mieszkalnego wytgcznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust.
1 13 ustawy za dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzgl¢dnia si¢
dhugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czgsci zaciggnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z

odsetkami, o ktorych mowa w § 38 ust. 2 Statutu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12 warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego

albo jego czesci jest:

1) whniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba, ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemnag zgod¢ na dokonanie

wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym, mowa w ust. 13 pkt. 1 z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zalegtych oplat, o ktorych mowa w § 49,a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 12 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajacego te¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez spotdzielnig

kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta

z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
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§ 40

Uchylono.

§ 41

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgséci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktorych mowa w § 38 ust.1 pkt.1 statutu, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgséci przypadajacej na
jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 49 ust. 1 statutu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali

go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0ogédt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi ¥4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.
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§ 42

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie zawiadamiaja
spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,

odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 49 Statutu.

§43

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przyshugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§44

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 39 roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej

umowie na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 38 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust.
1, ktére miaty wspolnie z osobg, o ktorej mowa w § 38 zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja

roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3 konieczne jest zloZenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawiona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym  uplywie wyznaczonego przez spoéidzielni¢ terminu
wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spdtdzielnig. Do
momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 49

ust. 1.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o

ktorej mowa w § 38 Statutu.

. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3
spotdzielnia wyptaca osobie uprawionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 39
ust. 7 1 8 Statutu.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 3 przyshuguja roszczenia o przyjecie do spétdzielni i

zawarcie umowy.

§45

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie kodeksu cywilnego.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasno$ci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udziatem we wspotwilasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie¢ mieszkaniowa,
osoby, ktoérym przyshuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku
albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
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przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktora nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci
budynku lub udzialem we wspotwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w
spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnos$ci znajdujacego si¢ nim budynku albo

udzialem we wspdtwilasnos$ci tego budynku zostato zbyte.

3. Uchylono.

§ 45a

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z
nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu

przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasto.

E. Najem lokali.

§ 46

1. Spoéldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokalu

mieszkalnego.

2. SzczegOlowe zasady zawierania umoOw najmu, wnoszenia kaucji i innych optat okresla

regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w wysokoSci ustalonej przez Zarzad

z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.
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§ 47

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

2. Wyboru najemcy lokalu dokonuje Zarzad w drodze przetargu. Warunki przetargu ustala
kazdorazowo Zarzad, kierujac si¢ zasada wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujacej

najkorzystniejsze warunki.

3. Czlonek powinien uzywa¢ wynajmowanego lokalu mieszkalnego zgodnie z jego

przeznaczenie.

F. Zamiana lokali.

§48

1. Spotdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania

dotychczasowego.

2. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastgpujacych formach:
1\ zamiana cywilna,

2\ zamiana spoldzielcza,

3. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wilasno§ciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali

miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

4. W przypadku wzajemnej dla lokatorskiego 1 wlasnosciowego prawa do lokalu wymagana jest

zgoda zarzadu.
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5. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spotdzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wilasnos¢ innego podmiotu,

uzalezniona jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

6. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz z osobami zajmujacymi lokal, domy i garaze niestanowigce wlasnos$ci

Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

7. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i1 cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowe]

wymaga zgody obu spétdzielni.

8. Zamiana lokali mi¢dzy cztonkiem spo6tdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnos¢ innego

podmiotu (gminy) wymaga zgody spotdzielni 1 zgody wtasciciela lokalu wynajgtego

V. Oplaty za uzywanie lokali

§ 49

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz zwigzanych z dzialalno$cia spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng, prowadzong przez spotdzielnie — przez uiszczanie optat obejmujgcych
w szczegblnoscei :

1) optate na pokrycie kosztow administracji 1 zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) optate na pokrycie kosztow ustug porzadkowych, ustug materialnych i
niematerialnych (miedzy innymi uslug kominiarskich, przegladow instalacji

b

gazowych, akcji ,, zima 7, deratyzacji — dezynfekcji — dezynsekcji), kosztow
ubezpieczen majatkowych,

3) optate na pokrycie kosztow konserwacji biezacej (miedzy innymi instalacji wod.-
kan., c.0., c. w. gazowej, elektrycznej, domofonowej, odgromowej, obstugi pogotowia
technicznego, utrzymania terenéw zielonych, utrzymania placéw zabaw, boisk i

urzadzen sportowych),
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4)
5)
6)
7)
8)

9
10)

11)

12)

podatek od nieruchomosci,

oplate za wieczyste uzytkowanie terendw,

opfata na fundusz remontowy

uchylono,

optaty na pokrycie kosztow dostaw energii cieplnej ( c.o0. 1 c.w. ) zimnej wody 1
nieczysto$ci, wywozu nieczystosci, energii elektrycznej dla pomieszczen wspolnych
w budynku i1 ciggéw komunikacyjnych oraz numeru administracyjnego, optatg za
utrzymanie i konserwacje technicznej, legalizacji i wymiany urzadzen pomiarowych,
optate na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j 1 kulturalnej ,

optate na realizacj¢ programu poprawy bezpieczenstwa mieszkancoOw i mienia
spotdzielni,

optate za czynnosci przygotowawcze i dostarczanie korespondencji na adres tzw.
korespondencyjny, a nie na adres lokalu w zasobach sp6tdzielni oraz optate dotyczaca
upomnien,

optate za wode i Scieki w wysokos$ci roznicy migdzy odczytem z licznika gtownego

a odczytami z licznikéw indywidualnych — zgodnie z art.26 ust. 3 ustawy o zbiorowym

zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz wysokos¢ optat za lokale

uchwala Rada Nadzorcza.

Czlonkowie, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu lub wtasno$ciowe prawo do

lokalu przy dlugoterminowe;j splacie kredytu zaciggnigtego przez spotdzielni¢ na budowe

ich mieszkan zobowigzani sg do regularnej sptaty rat kredytu wraz z odsetkami.

Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 jest ustalona na podstawie :

1)

2)

rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy
mediow za poprzedni okres obrachunkowy

przewidywanych kosztow eksploatacji i utrzymania oraz kosztow dostawy mediow.
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacji 1 utrzymania sg mi¢dzy innymi:
Im? powierzchni uzytkowej lokalu, lokal, wskazania urzadzef pomiarowych

wskazania podzielnikéw kosztow, i1los¢ osob zamieszkatych, w zaleznoSci od
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rodzajow kosztow. Decyzje o jednostce rozliczeniowej poszczegélnych kosztow
podejmuje Rada Nadzorcza. Optaty za zuzycie medidow komunalnych w zasobach
opomiarowanych ustala si¢ z uwzglednieniem wskazan pomiarowych. Czgstotliwos¢
1 szczegdtowe zasady rozliczen ustala Zarzad spotdzielni. Dla poszczegdlnych
nieruchomos$ci przygotowywane sg plany gospodarcze, ktore uchwala Rada

Nadzorcza.

5. Rdznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spotdzielni¢ a przychodami z optat, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastgpnym. Zasada ta nie dotyczy kosztow 1 optat zwigzanych z dostawg medidow ( zimna
woda 1 kanalizacja, energia cieplna ), jesli ich rozliczenie nast¢puje na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych w lokalach, a roznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczegolnych lokali. Ponadto, zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat z tytulu
konserwacji nieruchomosci, gdyz réznice z tego tytutu sg rozliczane z uzytkownikami lokali

na poziomie nieruchomosciami.

6. Zasady gromadzenia i wykorzystywania §rodkow finansowych z optat na :
1) uchylono,
2) realizacj¢ programu poprawy bezpieczenstwa w spotdzielni uchwala Rada
Nadzorcza w odrebnym regulaminie. Rozliczenia tego funduszu odbywajg si¢ na
poziomie nieruchomosci. Postanowienia zawarte w ust. 2 1 4 stosuje si¢

odpowiednio.

7. Czlonkowie spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych, garazy oraz
miejsc postojowych wnosza optaty okreslone w ust.1. Postanowienia zawarte ust.2 1 4 stosuje

si¢ odpowiednio.

8. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spoldzielni a takze zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, oswiatowa 1
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10.

11.

kulturalng prowadzong przez spotdzielni¢ przez uiszczanie optat w wymienionych w ust. 1.

Osoby nie bedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
praw do lokali, sa3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczenie
opftat na takich samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni z zastrzezeniem, ze nie korzystajg
z pozytkow 1 przychodéw z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni. Osoby te moga
odptatnie, na podstawie umowy zawartej ze spotdzielnig korzystac¢ z dziatalno$ci spotecznej,

o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spotdzielnig.

Wiasciciele lokali, ktorzy nie sg cztonkami sa zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, ktoére sa przeznaczone do wspolnego Kkorzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, na takich zasadach jak cztonkowie z
zastrzezeniem, ze nie korzystaja z pozytkéw i przychodow z wlasnej dzialalnosci
gospodarczej spotdzielni. Whasciciele lokali moga odptatnie, na podstawie umowy zawartej
ze spotdzielnig korzysta¢ z dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej

przez spotdzielnig.

Spotdzielnia prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow i kosztoéw, o ktérych mowa ust. 1,8,9,10 statutu

2) ewidencje¢ i rozliczenie wplywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego w podziale na
nieruchomosci. Ewidencja 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci. Obowigzek
wnoszenia optat na ten fundusz dotyczy cztonkoéw Spoidzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokali oraz niebedacych cztonkami Spotdzielni, 0s6b zajmujacych lokale

bez tytutu prawnego 1 najemcow.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Wysokos$¢ optat za eksploatacje wynajmowanych lokali uzytkowych stanowigcych mienie
spotdzielni moze by¢ ustalona powyzej rzeczywistych kosztow eksploatacji 1 kosztow

dostawy mediow.

Czlonkowie spotdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja

stosowne optaty okreslone w ust. 1 albo 8.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zadanie czlonka
spotdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej
czlonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. O
zmianie wysoko$ci Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ te osoby co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni
moga kwestionowac¢ zasadnos$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany optat spoczywa na spotdzielni.

Opfaty o ktoérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tym przepisie.

Uchylono.

§ 50

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z

jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom

lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspdlne;.
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2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obowigzujacym czlonkdéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej

1 kulturalne;.

§51

1. Optlaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwilag wydania lokalu cztonkowi do dyspozycji, a ustaje
z dniem zakonczenia remontu lokalu i protokolarnego przekazania lokalu do
dyspozycji spotdzielni przed oddaniem go nastepnemu uzytkownikowi, jednak nie pdzniej niz

po uplywie 14 dni od oprdznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkatej.

3. W przypadku przekazania mieszkania do 15 dnia miesigca cztonek jest zobowigzany uisci¢
oplate za 1/2 miesigca za§ w przypadku przekazania mieszkania po dniu 15 danego miesiaca

za caly miesiac.

§52

Od niewptaconych w terminie naleznos$ci z wszelkich tytutow Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w
wysokos$ci ustawowe;.

§ 53

Decyzje o zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spotdzielni podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 54

1. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 49 obejmujg w szczegdlnosci:
* koszty administrowania nieruchomoscia
* koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby co 1 podgrzania wody
* dostawy wody i oprowadzenia $ciekdw
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* WywoZuU nieczystosci

* odpisy na fundusz remontowy i inne oplaty.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu
wilasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udzial wiasciciela lokalu w
nieruchomo$ci  wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz w budynkach stanowigcych wydzielong

nieruchomos¢.

. Wysoko$¢ opfat jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku wg. zasad okre§lonych w regulaminie uchwalonym

przez Rade Nadzorcza.

. Do zobowigzan i dlugdéw spétdzielni z innych tytutéw nalezy zaliczy¢ w szczegolnosci.
* splaty odsetek i kredytow gwarancji i porgczen,

* koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych,

* odsetki ustawowe 1 umowne i od naleznosci publiczno prawnych ,

* nie wniesione wplaty na fundusze na remonty budynkow.

§55

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania dalej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z
optat, o ktérych mowa w § 49 ust.1, 2, 4 1 7 statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowych bezposrednio z funduszu udziatlowego lub wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych

srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz
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dotyczy cztonkow spoldzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob
niebedacych czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali.

4, Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebgdace cztonkami spétdzielni lub
czlonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomos$ci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych czlonkéw
spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami; warunek tez stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu
polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczania splaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej

nieruchomosci

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia zaciaga kredyt, ktory ma by¢
zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci ulamkowe]
nieruchomos$ci stanowigcej udzial spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebedace cztonkami spotdzielni lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwiasnosé
spotdzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo

nieruchomosci stanowigce] wspotwlasnos¢ spotdzielni.

§ 56

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,

spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej
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osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnic
spoldzielni lokal w celu:
1/ dokonania okresowego, a w szczegolnosci uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i
ich wykonania ,
2/ zastepczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spétdzielni albo
osobe niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo

do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spétdzielni¢ lub przebudowy,
spoldzielnia moze zada¢ od 0sdb korzystajacych z tego lokalu Iub budynku jego udostgpnienia w

celu wykonania koniecznych rob6t po wezes$niejszym uzgodnieniu terminu.

5. Uchylono.

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci

zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni badz osoba niebedaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel
lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢

wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
8. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 1 7 jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy

z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie

Kodeksu cywilnego.
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A. Rozliczenie z tytulu wkladow i r6wnowartosci spoldzielczego prawa do lokalu.

§57

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub jego spadkobiercom przystuguje
zwrot warto$ci rynkowej lokalu po potraceniu naleznosci przypadajacych spotdzielni:
1)  wprzypadku lokatorskiego prawa do lokalu zwrot wartosci rynkowej lokalu na zasadach
przewidzianych w § 39 ust. 7 1 8 statutu.
2) w przypadku wiasno$ciowego prawa od lokalu mieszkalnego i uzytkowego oraz garazu —

zwrot warto$ci rynkowej lokalu na zasadach przewidzianych w § 33 ust. 11 2.

2. Uchylono.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, ktéry miat by¢ przedmiotem umowy ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnione;j

wklad budowlany lub wniesiong jego czgs¢.

4. Uchylono.
5. Uchylono.
6. Uchylono.
7. Uchylono.

8. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub spadkobiercami powinno by¢ dokonane :
1) uchylono,
2) z tytutu wartosci rynkowej lokalu w przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do
lokalu — na dzien ustania cztonkostwa lub wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu,
3) z tytulu rownowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
garazu — na dzien wygasnigcia tego prawa,

4) z tytuhu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na
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dzien ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe lokalu.

9. Wyplata kwot naleznych bylemu cztonkowi — spadkobiercom lub prawnym nastgpcom cztonka

powinna by¢ dokonana :

1) uchylono.

2) z tytuhu wktadu mieszkaniowego dla lokalu wybudowanego przy udziale kredytu
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigce od dnia
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia
postepowania o stwierdzenie praw do spadku nie p6zniej niz 3 miesiecy od przedtozenia
Spotdzielni prawomocnego postanowienia sadu, jednak nie wczesniej niz zostanie
rozstrzygnigty przetarg na nabycie prawa do tego lokalu.

3)  ztytulu warto$ci rynkowej lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, lub miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu — nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty
wygasniecia prawa jednak nie wczesniej niz zostanie rozstrzygniety przetarg na nabycie
prawa do tego lokalu.

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — w
warto$ciach nominalnych w ciaggu 3 miesigcy od dnia ustania cztonkostwa lub rozwigzania

umowy o budowe lokalu.

VI. Ustanie czlonkostwa

§ 58

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1.

Wystapienia czlonka bedacego zatozycielem Spotdzielni, wilasciciela lokalu bedacego
czlonkiem spoétdzielni.

Smierci cztonka. Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia w
ktérym nastapita $mier¢.

Ustania osoby prawnej. Osobe prawng bedaca cztonkiem spoétdzielni skresla si¢ z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia ustania osobowos$ci prawne;.

Utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach spotdzielni.

Zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach spotdzielni.

Wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
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prawomocnego orzeczenia sgadu.

Skreslenia dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§59
Uchylono

§ 60
Uchylono

§ 61
Uchylono

§ 62
Uchylono

§ 63
Uchylono

§ 64
Uchylono

§ 65
Uchylono

§ 66
Uchylono
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§ 67

Uchylono

VII. Organy spéldzielni.

§ 68

1. Organami spotdzielni sa:

1\ Walne Zgromadzenie

2\ Rada Nadzorcza

3\ Zarzad.
Wybory do organoéw spotdzielni, o ktorych mowa w ust. | dokonywane sa w glosowaniu tajnym
spo$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze

w glosowaniu tajnym.

2. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosdw przy wyborach do organdéw spotdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy spétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i

przeciw uchwale.

3. Tryb zwolywania posiedzen organéw spdtdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie

§ 69

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§70

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
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2. Czonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowa¢ wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo
powinna by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotagczone do protokotu walnego
zebrania. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Przepisu

art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze nie stosuje sig.

3. Osoba prawna bedaca czlonkiem Spoldzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci
prawnych lub majacy ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw stosownie do

postanowien kodeksu rodzinnego i1 opiekunczego.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej.

§71

Uchylono.

§72

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j 1 kulturalne;,

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu z ich dziatalnosci,

3. Zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych przedktadanych przez Zarzad oraz
podejmowanie uchwat, co do wnioskdéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w

tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
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dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie ,

5. Podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6. Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j

jednostki organizacyjnej,

7. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do zwigzku rewizyjnego, innych organizacji

gospodarczych oraz wystgpowanie z nich,

8. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9. Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

10. Uchylono
10. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej,

11. Uchwalenie zmian statutu ,

12. Wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13. Wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

14. Uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§73

1. Walne Zgromadzenie zwoltuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
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3. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :
1) Rady Nadzorczej
2) 1/10 cztonkéw

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pismie z podaniem celu

jego zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje

je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spotdzielni zwotuje Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spoétdzielni.

7. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego w
ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.

8. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pi$mie co
najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania :
- czlonkowie spotdzielni
- Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spotdzielcza

9. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

9a. Zawiadomienie przekazuje si¢ listami zwyklymi lub dostarcza si¢ je wszystkim cztonkom

Spotdzielni do skrzynek listowych
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10.  Uchylono

11.  Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej

14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

12. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 11 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt zglaszany przez

cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

13. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

14.  Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez

cztonkow spotdzielni.

15.  Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie spotdzielni.

§74

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkom spotdzielni
2. Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszo$cig glosoéw bez wzgledu na ilos¢ obecnych cztonkow.

Glosowanie jest jawne z wyjatkiem wyboru Rady Nadzorczej i odwotania czlonkéw Rady
Nadzorczej.
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10.

. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej, uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na ilos¢ uczestniczacych

uprawnionych 0sob do glosowania

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje : przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokoty sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego oraz Krajowej
Rady Spotdzielczej. Protokoly Walnego Zgromadzenia przechowuje si¢ przez okres 10 lat.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdw Spoétdzielni oraz wszystkie jej

organy.

O treéci uchwal zarzad powinien poinformowaé czlonkow przez wywieszenie w siedzibie

Spotdzielni w terminie 30 dni od Walnego Zgromadzenia przez okres 14 dni.

Czlonek Spoétdzielni oraz Zarzad moze zaskarzy¢ do Sadu kazdg uchwale z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa, statutu lub dobrymi obyczajami, a takze godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

Uchylono zdanie drugie.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zawiadomienia w ciggu szesciu tygodni od
dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale nie pozniej jednak niz przed uptywem

roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Spoétdzielni dokonuje zawiadomienia o podjetej przez Walne Zgromadzenie uchwale w
terminie 14 dni od podjgcia uchwaty 1 dorgcza jg cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub
listem poleconym. Zwrot nieodebranego zawiadomienia na skutek nie zgloszenia przez czlonka

zmiany podanego przez niego adresu lub awizo przez Poczte — ma moc prawng doreczania. Termin

53



szesciotygodniowy do wniesienia powodztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia

biegnie od dnia zawiadomienia czlonka w sposob wskazany powyzej.

11. Jezeli Zarzad wytycza powddztwo Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade

Nadzorcza.

12. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich

jej organow.

§75

Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw 1 podejmowania uchwat okresla

Regulamin Walnego Zgromadzenia.
B. Rada Nadzorcza
§76

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza skfada si¢ z 3 cztonkdéw wybranych sposrod cztonkéw Spotdzielni na okres 3 lat.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje. Jezeli cztonkiem
Spoétdzielni jest osoba prawna to do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca
czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna. W sktad Rady Nadzorczej nie moga

wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

3. Przed uplywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany wigkszoscig 2/3 glosow
przez Walne Zgromadzenie.

4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa przed uptywem kadencji:

a) wskutek odwotania przez Walne Zgromadzenie
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10.

11.

12.

b) w razie zlozenia pisemnej rezygnacji

¢) w razie $mierci lub utraty petnej zdolnosci do czynnosci prawnych

W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na skutek ustania
cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi Kandydat, ktory uzyskat
najwigksza ilos¢ glosow w wyborach, na ktorych byl wybrany czlonek, ktory utracit mandat.

Uchwaly Rady Nadzorczej sa prawomocne, jezeli w posiedzeniu uczestniczy, co najmniej 3

cztonkow Rady. Uchwaly Rady Nadzorczej przyjmowane sg zwykta wigkszoscig gtosow.

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spotdzielni.

Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzonag dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi
winy.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna
kadencjg.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji i zawieszenia go przez
Rade w pelnieniu czynnosci, na wniosek Rady Nadzorczej w terminie 3 m-cy od dnia zawieszenia
zwoluje si¢ Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu

zawieszonego czlonka Rady.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen otrzymuja

wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu i wynosi ono :

1) Dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej — 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace
stosownie do przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2) Dla pozostatych Cztonkéw Rady Nadzorczej — 10 % minimalnego wynagrodzenia za
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pracg stosownie do przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym

wynagrodzeniu za prace.

§ 77
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych programéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;.

2. Nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych ze
szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow

Spotdzielni i jej czionkow.

3. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci, obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

4. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz wystepowania z

nich.

5. Wybdr i odwotywanie cztonkdw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu.

8. Skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli 1

oceng sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig a
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz

reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Rady Nadzorczej

wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

Uchwalenie regulaminu grup cztonkowskich

Uchwalenie regulaminu dziatalno$ci Zarzadu

Uchwalenie innych regulaminow niezastrzezonych do decyzji Walnego Zgromadzenia

Podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa, dokonywanie wykluczenia

albo wykreslenia z rejestru cztonkow Spotdzielni.

Uchwalanie regulaminu porzadku domowego.

Uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug 1 urzadzen Spotdzielni oraz wytycznych w

sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali.

Uchwalanie regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

ustalenia oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni.

Uchwalenie regulaminu napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale

S.M.

Uchwalenie regulaminu rozliczenia kosztoéw dostawy energii cieplnej do lokali  mieszkalnych 1

uzytkowych.

Uchwalenie regulaminu udzielania zamowien na roboty, dostawy 1 ustugi budowlane wykonywane

na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

Uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.
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21. Uchwalenie regulaminu rozliczenia kosztow inwestycji, ustalenia cztonkowskiego kosztu budowy

mieszkan, zasad wnoszenia wktadow i rozliczen z tego tytutu.

22. Uchylono,

23. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu pracownikow
Spotdzielni wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majatku spotdzielni.

24. Uchwalanie regulaminu przetargu w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego 1 spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

C. Zarzad Spoldzielni

§78

1. Zarzqd kieruje dzialalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie nalezy do Zarzadu.

3. Zarzad sktadasi¢ z2 cztonkow.

4. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera Rada Nadzorcza, przy czym dla wyboru
nie jest konieczne posiadanie czionkostwa w Spotdzielni. Odwotanie wymaga pisemnego

uzasadnienia.

5. Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzqgdu w drodze konkursu. Prezes Zarzgdu powinien posiadac
uprawnienia w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami zgodnie z przepisem art. 184 Ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz posiada¢ minimum 5 letni staz pracy na stanowisku

kierowniczym.

6. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ Prezesa Zarzadu oraz tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie

udzielito absolutorium.
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10.

11.

12.

13.

Uchylony

Z czlonkami Zarzqdu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na

podstawie umowy o prace.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden cztonek Zarzqdu i

pelnomocnik, jezeli taki jest ustanowiony.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 9 sktada si¢ w ten sposob, ze pod pieczatka z nazwa

Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenie woli pisemne skierowane do Spoétdzielni lub zlozone w jej lokalu jednemu z

cztonkéw Zarzgdu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z czlonkoéw Zarzadu lub innej osobie pelmomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza

Spoétdzielni.
Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem Iub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni chyba, Ze nie ponosi

winy.

§79

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji w sprawach niezastrzezonych w ustawie

lub statucie dla innych organow, a w szczegdlnosci
1) Podejmowanie decyzji w sprawie przyjmowania cztonkéw do Spotdzielni oraz wydawanie
przydziatow lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) Sporzadzanie projektow planow gospodarczych programéw innych dziatalnosci.
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3) Prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie z tym
zwigzanych czynno$ci organizacyjnych finansowych.

4) Zabezpieczenie majatku Spotdzielni.

5) Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych /bilanséw/ oraz przedktadanie Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia.

6) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia.

7) Zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan.

8) Udzielanie pelnomocnictw do dokonywania okreslonych czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoscig Spotdzielni.

9) Zawieranic umow o odrgbng wiasno$¢ lokalu, umow o spoldzielcze, lokatorskie,

wilasnosciowe prawo do lokalu 1 innych umow najmu.

D. Uchylono

§ 80

Uchylono

E. Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 81

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i1 Zarzadu Spoétdzielni. W razie
konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego /lub kilku/ ze swoich cztonkow do

czasowego pehnienia funkeji czlonka zarzadu.

2. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczego6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w

podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno§¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
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VIII.

3.

Naruszenie tego zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu, o ktorym mowa w ust. 3 Rada
Nadzorcza ma prawo zawiesi¢ swojego cztonka w petnieniu czynnosci 1 wystapi¢ do Zarzqdu o
zwolanie Zebrania Przedstawicieli, ktore rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia, badz odwota

zawieszonego cztonka.

Czionek Zarzadu i Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia

poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.

Gospodarka Spoldzielni

§82

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego na podstawie rocznych

planow gospodarczo finansowych, dazac do zapewnienia korzysci swoim czlonkom.

. Zrédtami finansowania gospodarki spotdzielni s srodki pochodzace od cztonkéw spétdzielni i

innych osob posiadajacych tytut prawny do lokalu, a takze osob nie posiadajacych tytutu, srodki
uzyskiwane od wiascicieli lokali z odrebnym prawem wilasnosci, a niebedacych czionkami
spotdzielni, najemcow lokali 1 dzierzawcdéw oraz pochodzace z kredytow bankowych lub dotacji,

jak rowniez pozostate przychody operacyjne i finansowe.

Spotdzielnia rozlicza :

1) dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi bez wynikowo przenoszac
r6znic¢ miedzy kosztami a przychodami operacyjnymi z tej gospodarki stanowia niedobor
lub nadwyzke rozliczania na rok nastepny. Rozliczenie dokonywane jest odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci. Rdznica na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest suma réznic
na gospodarce poszczegdlnych nieruchomosci. Roznice te zwigkszaja odpowiednio koszty

lub przychody tych nieruchomosci w roku nastgpnym.
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2) pozostalg dziatalno$¢ wynikowa z uwzglednieniem podatku dochodowego i innych
obowigzkowych obcigzen wynikajacych z przepisow ustawowych.

4. Wynik, o ktorym mowa w ust.3 pkt. 2 podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie:

1) nadwyzka z dziatalno$ci wynikowej moze by¢ przeznaczona na:
a) uzupehienie finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi w  zakresie
obcigzajacym czlonkdéw spotdzielni,
b) zwickszenie funduszu remontowego z mozliwoscig roznicowania wysokosci przypadajace;j
na poszczegolne nieruchomosci lub na finansowanie dziatan technicznych, ktorymi objete jest
mienie spotdzielni,
C) uzupetnienie finansowania dziatalnosci spotecznej , oSwiatowe;j i kulturalne;j,
d) zwigkszenie funduszu zasobowego,
e) inne cele zwigzane z dziatalno$cig prowadzong przez Spotdzielnig

2) stratg bilansowg spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastgpnie udziatowego, w dalszej kolejnosci z funduszu remontowego.

5. Spoldzielnia tworzy fundusze :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) uchyla sie,
4) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
5) uchyla sie,
6) fundusz wktadow budowlanych.

Spotdzielnia tworzy rowniez fundusze celowe :
1) z odpiséw obcigzajacych koszty dziatalnosci:
a) fundusz remontowy,
b) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
2) uchylasie.

6. Finansowanie remontdw jest realizowane w skali funduszu remontowego zasobow

mieszkaniowych. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki
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srodkami funduszu remontowego zasobdéw powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrbwnowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali jednorodnego
przedsigwzigcia remontowego. Dla kazdej z nieruchomosci sporzadza si¢ plan robdt remontowych
na dany rok, z uwzglednieniem wptywow na cele remontowe z tej nieruchomosci (biezacych oraz z
salda na poczatek danego roku) z jednoczesnym zastrzezeniem finansowania remontu w
okreslonym czasie w ramach zbiorczego funduszu remontowego zasobéw w spdtdzielni badz
srodkami z kredytu zaciggnigtego na potrzeby danej nieruchomosci. Plany zatwierdza Rada
Nadzorcza.

Nadwyzka lub niedobor na funduszu remontowym poszczegdlnych nieruchomosci nie podlega

indywidualnemu rozliczeniu w formie wyptaty lub doptaty.

6'. Spotdzielnia wylacznie w przypadkach:

1/ podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 241 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspo6lng miaty
zastosowanie przepisy o wiasnosci lokali, oraz

2/ wyodrebnienia wiasno$ci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie ze wszystkimi wiascicielami lokali tej
nieruchomos$ci zaewidencjonowane wpltywy i1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naktady na remonty nieruchomos$ci. Rozliczenie jest dokonywane od dnia 01.01.2007 r. na

podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji funduszu remontowego.

62. W przypadku stwierdzenia— w wyniku dokonania rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 6' wystapienia
na funduszu remontowym danej nieruchomosci nadwyzki, Spotdzielnia zobowigzana jest do zwrotu
wiascicielom lokali w danej nieruchomosci tej nadwyzki, proporcjonalnie do ich udziatow we

wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlne;.

6°. W przypadku stwierdzenia — w wyniku dokonania rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 6! —
wystapienia na funduszu remontowym danej nieruchomosci niedoboru, Spétdzielnia uprawniona
jest do Zzadania od wtascicieli lokali w danej nieruchomosci zwrotu tego niedoboru, proporcjonalnie

do ich udziatéw we wspotwiasnosci nieruchomosci wspoélne;.
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7. Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszami :
1) udzialowym, zasobowym, funduszami wkladéw, remontowym, termorenowacyjnym

okreslaja regulaminy zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej,

2) zakltadowym funduszem §wiadczen socjalnych okresla regulamin zatwierdzony uchwatg

Zarzadu spotdzielni.

8. W przypadku dziatan technicznych polegajacych na rozbudowie, przebudowie budynku, budowie
nowych  instalacji 1  innych  dziatan, ktore  stanowig  trwale  ulepszenie
(unowoczes$nienie) istniejagcego budynku lub lokalu, cztonkowie spotdzielni posiadajacy prawa do
lokali obowigzani sg wnie$¢ indywidualne doplaty, jezeli przewiduje to sposdb finansowania tych
dziatan. Obowiazek ten dotyczy takze osob niebgdacych czlonkami spotdzielni, do ktdrych nalezy
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. W kosztach dziatan technicznych uczestniczg takze

wiasciciele lokali w czes$ci odpowiadajacej ich udziatowi.

9. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej shuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z ich
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg whascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspodlne;.

10. Warto$¢ srodkow trwalych finansowych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wkiadow
mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych

srodkow obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

11. Zaciagnigcie przez spdtdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone begda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu 1 wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow, ktorych

prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 82a

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdltowe zasady ewidencji ksiegowej okreslajg zasady (polityka)
rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad Spotdzielni.

64



2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spoldzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego wyktada si¢
w siedzibie Zarzadu Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w

celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

4. Rada Nadzorcza moze okresli¢c w miar¢ potrzeb w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki

spoldzielni.

§ 82b

1. Podejmowanie przez Spétdzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci :
1) krag os6b ( nabywcow ), na rzecz ktdrych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrodia finansowania inwestycji ( Srodki whasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta ),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3.Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia kosztow

inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej ( kosztu budowy ) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.
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§ 82¢

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie umowy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie ich cztonkow.

Przepisu ustepu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 24! lub

art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoétdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwtascicieli na

podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowg lub wlascicielem (wspotwiascicielami).

Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w ust.l s3 finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokalu w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami

Spoétdzielni.

Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztoéw zarzadzania nieruchomos$ciami sg
ustalane na podstawie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy
ciepta okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza. Zasady rozliczania kosztow

wymienionych w ust. 4 okreslone sg przez Rade Nadzorcza.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo
pobranymi optatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow 1
oplat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na
podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a r6znice z tego tytutu sg rozliczane

indywidualnie z uzytkownikami poszczego6lnych lokali.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 7, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
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10.

11.

12.

1)
2)
3)

4)

5)

Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta, a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikow
lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z
uzytkownikami poszczegoélnych lokali. W przypadku nadptaty — Spoldzielnia zwraca roznice
uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest

wplaci¢ réznice w terminie okreslonym przez Spotdzielnie.

Rozliczenie o ktorym mowa w ust.9, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomos$ci powinny zawieraé w szczegolnosci :
1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest

nieruchomos$¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania §ciekéw —budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow (I m?
powierzchni uzytkowej lokalu, lokal, wskazania podzielnikéw kosztow, liczba o0s6b
zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych ),

3) roznicowanie obcigzen poszezegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okresla¢
w szczegllnosci:

budynek jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepla jest budynek,
fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal,
miesiac),

stosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych z tytutu nierdownorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w

trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania pokrycia niedoboru.
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13. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz
lokalu w zakresie :

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i
sufitow, 6) malowanie drzwi i okien od strony wewnegtrznej, wbudowanych mebli,

urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

14. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 13 obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych

przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

15. Naprawy wszystkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub os6b z nim

zamieszkatych czy wtasciciela, obcigzaja wszystkie te osoby.

16. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czg¢$ciach wspdlnych nieruchomosciami nie wymienione w

ust.13, 14, 15, finansowane srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

17. Finansowanie remontéw okreslonych w ust.16 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug plandw rzeczowo — finansowych uchwalanych

przez Rade Nadzorcza.

18. Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wptywow i

wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

19. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasoboOw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji

jednorodnego przedsiewziecia remontowego ( docieplenia budynkéw, wymiana instalacji ).
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§83

1. W przypadku postanowienia Spotdzielni w stan likwidacji ostatnie Walne Zgromadzenie okresla

cele na jakie przeznaczone zostanie pozostaty po likwidacji majatek.

2. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu Cztonkow na Walne Zgromadzenie, Walne
Zgromadzenie nie moze doj$¢ do skutku , uprawnienia okre§lone w ust. 1 przechodza na Zwigzek

Rewizyjny lub Krajowa Rade Spotdzielcza.

3. Pozostaty po likwidacji majatek moze by¢ przeznaczony w sposob nastepujacy:
1) majatek trwaty oraz ruchomosci, a takze papiery wartoSciowe i udzialy w podmiotach

gospodarczych, ktore znalazly nabywcow, przeznacza si¢ na cele :

a) spotdzielcze
b) spoteczne

2) wolne $rodki pieni¢zne przeznacza si¢ na wyplaty dla cztonkow Spotdzielni.

4. Udziat cztonkéw w podziale majatku jest proporcjonalny do okresu pozostawania wniesionego

udzialu cztonkowskiego do dyspozycji spotdzielni.

5. Wyplaty srodkéw pienieznych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt.2 dokonuje si¢ po potraceniu zaleglosci
wobec Spotdzielni.

IX.  Przepisy koncowe

§84

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Sadowym i

Gospodarczym.
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§85

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i wywoluje skutki prawne od dnia wpisania do Rejestru
Sadowego. Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 29.06.2023 r.

§86

Z datg zarejestrowania w Sadzie nowego Statutu traci moc Statut Spotdzielni uchwalony przez Walne

Zgromadzenie w dniu 27.11.2018 1.
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