Pytania i odpowiedzi dotyczace zasad udzielania
pelnomocnictw wynikajgce z ustawy z dnia 4
grudnia 2025 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw

Kto moze peini¢ role petnomocnika cztonka spétdzielni mieszkaniowej na
posiedzeniu walnego zgromadzenia?
Zgodnie z art. 8 ust. 1zustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 558 z p&zn. zm.), petnomocnikiem cztonka
spotdzielni bedgcego osobg fizyczng moze byc:

1. osoba bliska cztonka z wytgczeniem oséb pozostajgcych faktycznie we

wspoélnym pozyciu;

2. adwokat lub radca prawny;

3. inny cztonek tej samej spotdzielni.
W udzielonym przez mocodawce petnomocnictwie powinno by¢ wskazane, ktéra
przestanka z art. 8sust. 12przez petnomocnika jest spetniona, tj. czy
petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka (z wytgczeniem 0s6b pozostajgcych
faktycznie we wspdlnym pozyciu), adwokat lub radca prawny czy tez inny cztonek
spotdzielni.

Kim jest ,osoba bliska” dla cztonka, ktéra moze petni¢ role jego
petnomocnika na walnym zgromadzeniu?

Art. 2 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych definiuje osobe bliska. Jest
nig w rozumieniu ustawy zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

Jednak funkcje petnomocnika cztonka bedacego osobg fizyczng na walne
zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej moze petni¢ wskazana w art. 2 ust. 5
osoba bliska, z wytgczeniem tej, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu
z cztonkiem spotdzielni, tj. petnomocnikiem nie moze by¢ konkubent/konkubina.

Oznacza to, ze petnomocnikiem na walne zgromadzenie mogg by¢ nastepujgce
osoby bliskie: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona.

Czy w petnomocnictwie udzielonym osobie bliskiej mocodawca musi
wskazac kim dla niego jest osoba petniaca role petnomocnika?

Mocodawca w udzielanym petnomocnictwie musi wskaza¢, ze jego
petnomocnikiem na walne zgromadzenie jest osoba bliska wskazana w art. 83 ust.
12, czyli mogaca petnic¢ funkcje petnomocnika. Wymagane jest zatem wskazanie,



ze jest to jedna z 0s6b wskazanych w katalogu oséb, ktére mogga petnic¢ funkcje
petnomocnika, albo tez wskazanie, ze jest to osoba bliska, ale nie jest ona osobg
pozostajgcg faktycznie we wspdélnym pozyciu (gdyz te osoby nie mogg byc
petnomocnikami).

Przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie wymagajg okreslenia w
tresci udzielanego petnhomocnictwa wiezi, jaka tgczy petnomocnika bedgcego
osoba bliskg z mocodawcg. Zainteresowani mogg wskaza¢ w petnomocnictwie lub
oswiadczeniu, jaka jest to wiez, tj. ktérg z os6b wymienionych w katalogu oséb
bliskich wskazanych w art. 2 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jest
dla cztonka petnomocnik.

Jakie dokumenty nalezy przediozy¢ do spétdzielni mieszkaniowej, aby
petnomocnik mégt reprezentowac cztonka podczas walnego zgromadzenia?
Stosownie do tresci art. 8 ust. 1s ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, cztonek
spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spétdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka -
rowniez oswiadczenia, w ktéorym petnomocnik potwierdza pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen, wynikajacej z art.
27%, ze spetnia wymadg, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1, tj. ze jest osobg bliskg
cztonka.

Jakie sg sankcje za nieprzedtozenie wraz z petnomocnictwem osSwiadczenia
potwierdzajgcego spetnianie wymogu bycia osobg bliskg cztonka?
Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego oswiadczenia, w
ktérym petnomocnik potwierdza, ze jest osobg bliskg cztonka, jest niewazne.

Czy ograniczenia wprowadzone nowelg dotyczgce oséb mogacych petnic role
petnomocnika na walnym zgromadzeniu dotyczg réwniez petnomocnika
osoby prawnej bedacej cztonkiem spétdzielni mieszkaniowej?

Nie, ograniczenia, o ktérych mowa w art. 8sust. 12-1s ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych odnoszg sie wytgcznie do petnomocnika cztonka bedgcego osobg
fizyczng. Do petnomocnikédw oséb prawnych stosuje sie regulacje zawarte w
ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2024 r., poz. 593),
a nie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Kiedy wymagany jest osobisty udziat cztonka spétdzielni w glosowaniu na
walnym zgromadzeniu?

Osobisty udziat cztonka w gtosowaniu na walnym zgromadzeniu jest wymagany w
przypadku gtosowania w sprawie wyboru lub odwotania cztonkéw rady nadzorczej
lub cztonkdw zarzadu spétdzielni. Oznacza to, ze wytgcznym uprawnieniem
cztonka spotdzielni mieszkaniowej jest gtosowanie nad uchwatami w przedmiocie
wyboru i odwotania cztonkdédw organow spotdzielni mieszkaniowe;.



Obowigzujgce przepisy ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych wytgczajg
mozliwos¢ gtosowania przez petnomocnikdw przy wyborze cztonkdédw rady
nadzorczej, czy tez cztonkdw zarzadu, niezaleznie od tego, czy wybdr nastepuje
jednoczesnie z odwotaniem.

Tym samym cztonek nie moze byC¢ zastepowany przez petnomocnika przy
podejmowaniu uchwaty w sprawie:

e wyboru cztonka organu;
« odwotania cztonka organu oraz
o jednoczesnego wyboru i odwotania cztonka organu.

Jaki jest termin doreczenia do spétdzielni mieszkaniowej petnomocnictwa i
oswiadczenia na walne zgromadzenie?

Cztonek spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spétdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka -
rowniez oswiadczenia, nie pdzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Kto obowigzany jest doreczy¢ do spétdzielni petnomocnictwo na walne
zgromadzenie?

Petnomocnictwo, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka -
rowniez oswiadczenie, obowigzany jest dostarczy¢ do spoétdzielni cztonek
spotdzielni (mocodawca) lub petnomocnik.

Czy osoba bliska czlonka spétdzielni bedaca jednoczesnie czionkiem
spétdzielni wskazana jako petnomocnik na walne zgromadzenie musi do
petnomocnictwa zatgczy¢ osSwiadczenie?

Nie jest to konieczne, jezeli w petnomocnictwie wskazano jako podstawe jego
udzielenia okoliczno$¢, ze pethomocnikiem jest inny cztonek tej samej spétdzielni
mieszkaniowej.

Wystarczy wskazanie jednej podstawy udzielenia petnomocnictwa i to ta
konkretna podstawa przesgdza o tym, czy trzeba dotgczy¢ osSwiadczenie czy tez
nie.

Nalezy réwniez wskaza¢, ze cztonkostwo w danej spétdzielni mieszkaniowej
petnomocnika (bedgce podstawg udzielenia petnomocnictwa) powinno wyraznie
wynikac z tresci udzielonego przez mocodawce petnomocnictwa. W takiej sytuacji
petnomocnik bedgcy cztonkiem tej spétdzielni, a jednoczesSnie osobg bliskg
mocodawcy, nie dotgcza do petnomocnictwa oswiadczenia, ze jest osobg bliska.

W celu unikniecia watpliwosci, mozna rozwazy¢ konstrukcje tresci wzoru
petnomocnictwa, w ktérym bedzie mozna wskaza¢ wytgcznie jedng opcje



spetniania wymogu bycia petnomocnikiem na walne zgromadzenie spétdzielni
mieszkaniowej, tj. petnomocnik bedzie wskazany jako osoba bliska, badz jako
radca prawny czy adwokat albo inny cztonek danej spotdzielni.

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze. Dz.U. 2024 r. poz. 593
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Dz.U. 2024 r.
poz. 558

Ustawa z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz niektérych innych ustaw. Dz.U. 2026 poz. 39



http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU19820300210
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20010040027
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20010040027
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20260000039

